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Wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Ustawa z dnia 27-go marca 2003r. - "O Planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym" (tekst jednolity Dz. U. z 2021 poz. 741 z pézn. zm.).

Ustawa z dnia 7-go lipca 1994r. - "Prawo Budowlane" (tekst jednolity Dz.U.2020
poz. 1333 z p6zn. zm.).

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w spawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. Ustaw Nr 75 poz. 690 z dnia 12 kwietnia 2002 r. z pézniejszymi zmianami)
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 18.09.2020 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609 z pézn. zm.).
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1. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem inwestycji jest zmiana pozwolenia na budowe przebudowy z
rozbudowg budynku OSP w Straduni — ,Termomodernizacja budynku OSP w Straduni”,
zlokalizowanego na dziatce nr 694, 696/2 w miejscowosci Stradunia.

2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Dziatka nr 694, 696/2 potozona w Straduni aktualnie jest zabudowana i znajduje
sie na terenie zabudowy ustugowej dla uzupetnienia istniejgcej zabudowy (2U1).
Teren ten jest uzbrojony. W sasiedztwie przedmiotowej dziatki aktualnie sg zabudowania
mieszkalne jednorodzinne oraz ustugowo-handlowe.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu
3.1. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Projektuje sie nastepujgce urzgdzenia budowlane:
* Pompa ciepta

3.2. Sposob odprowadzania lub oczyszczania sciekéw

Scieki socjalno-bytowe odprowadzane bedg do istniejgcej kanalizacji sanitarnej wg
warunkOw przytgczeniowych i zagospodarowania terenu zgodnie z warunkami
technicznymi wtasciciela sieci.

Wody opadowe i roztopowe z dachu oraz terenéw utwardzonych odprowadzane
beda na teren dziatek objetych opracowaniem.

3.3. Uktad komunikacyjny

» Utwardzone dojscie do budynku

» Utwardzone miejsca parkingowe

» Dojscie do miejsca gromadzenia odpadow statych

e Wijazd na teren dziatki objetej opracowaniem z drogi publicznej wg
zagospodarowania terenu

3.4. Sposob dostepu do drogi publicznej

Wejscie i wjazd na teren posesji znajdujg sie od strony p6tnocnej projektowanego
budynku z drogi publicznej, zgodnie z projektem zagospodarowania terenu.
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3.5. Parametry techniczne i sieci uzbrojenia terenu dziatki
- Przytacze wodne — istniejgce
- Przytacza kanalizacji sanitarnej — istniejagce
- Przytacze elektryczne — istniejgce
- Przytacze gazowe — nie dotyczy

3.6. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do
uzupetnienia czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub
ternu

Teren obejmujgcy dziatke nr 694, 969/2, potozony w miejscowosci Stradunia jest
terenem ptaskim o niewidocznych gotym okiem wzniesieniach rzednych ok 0,3 m.
Na dziatce inwestora nie wystepujg zadrzewienia. Lokalizacje terenow zielonych na
dziatkach objetych opracowaniem przedstawiono na rysunku ,Projekt zagospodarowania
terenu”.

3.7. Gospodarka odpadami.

Na terenie nieruchomosci bedg state odpady komunalne z dziatalnosci bytowe;
uzytkownikow nieruchomosci. Odpady gromadzone bedg w pojemnikach ustawionych na
terenie nieruchomosci skad odbierane beda przez podmiot gospodarczy uprawniony do
ich zagospodarowania. llosci odpadéw komunalnych oraz sciekdéw bytowych uzaleznione
bedg od ilosci oséb zamieszkujgcych w budynku.

4. Zestawienie powierzchni

4.1. Bilans terenu
Stan istniejgcy:

Bilans terenu
m?2 [%]

Powierzchnia dziatki nr 694: 1288,00

Powierzchnia dziatki nr 696/2: 500,00

Catkowita powierzchnia dziatek: 1788,00 100,00%

Powierzchnia biologicznie czynna stanowi: 0,00 0,00%

Powierzchnia zabudowana stanowi: 436,38 24,41%

Powierzchnia utwardzona stanowi: 1351,62 75,59%
Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0% < 2441% < 60%
Wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki: 25% < 0,00% < 100%
Wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10 < 0,51 < 1,20

Istniejgcy stan zagospodarowania nie ulegnie zmianie, utwardzenie jest poza
opracowaniem — uszkodzone utwardzenie nalezy jedynie uzupetnié, wymienié.
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Stan projektowany:

Bilans terenu
m?2 [%]
Powierzchnia dziatki nr 694: 1288,00 72,04%
Powierzchnia dziatki nr 696/2: 500,00 27,96%
Catkowita powierzchnia dziatek: 1788,00 100,00%
Powierzchnia biologicznie czynna stanowi: 0,00 0,00%
Powierzchnia zabudowana stanowi: 454,75 25,43%
Powierzchnia utwardzona stanowi: 1333,25 74,57%
Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0% < 25,43% < 60%
Wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki: 25% < 0,00% < 100%
Wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10 < 0,53 < 1,20
4.2. Parametry techniczne budynku
Stan istniejacy:
Lp. Dane ogolne Wielkos¢ Jednostka
1. Szerokos$¢ budynku 32,56 m
2. Dtugos¢ budynku 12,96 m
3. Powierzchnia zabudowy 411,38 m2
4. Powierzchnia uzytkowa 709,70 m2
5. Kubatura brutto 4210,14 m3
6. Wysokosc¢ kalenicy 11,94 m
Liczba kondygnaciji >
7. naziemnych (1) szt.
(podziemnej)
Stan projektowany przed zmiang pozwolenia budowlanego:
Lp. Dane ogolne Wielkos¢ Jednostka
1. Szerokos$¢ budynku 32,96 m
2. Dtugos$¢ budynku 13,36 m
3. Powierzchnia zabudowy 429,75 m?
4, Powierzchnia uzytkowa 664,74 m2
5. Kubatura brutto 4385,69 m3
6. Wysoko$¢ kalenicy 11,94 m
Liczba kondygnacji >
7. naziemnych 1) szt.
(podziemnej)
Stan projektowany objety zmiang pozwolenia:
Lp. Dane ogolne Wielkos¢ Jednostka
1. Szerokos$¢ budynku 32,96 m
2. Dtugos$¢ budynku 13,36 m
3. Powierzchnia zabudowy 429,75 m?2
4, Powierzchnia uzytkowa 696,84 m?2
5. Kubatura brutto 4517,04 m3
6. Wysokos$¢ kalenicy 11,94 m
Liczba kondygnacji >
7. naziemnych (1) szt.
(podziemnej)
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5. Inne informacje

5.1. Sprawdzenie zgodnosci lokalizacji budynku z MPZP lub wydang decyzja
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Planowana inwestycja jest zgodna z =zapisami Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Walce.

a) nakaz stosowania dachow ptaskich lub spadzistych o kacie nachylenia potaci w
przedziale 20° < 20,3° = - 45° — warunek spetniony

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 60% = 25,43% — warunek spetniony

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 25% stan obecny nie posiada terenu biologicznie czynnego —
warunek spetniony

d) minimalna / maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1 < 0,48 = 1,2 — warunek
spetniony

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: - budynki — 12,0 m = 11,94m — warunek
spetniony

f) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 300,0 m2 — warunek spetniony —
rozbudowa budynku polega na dotozeniu warstwy termoizolacji, gr. 20 cm

5.2. Zmiany wprowadzone w stosunku do zatwierdzonego projektu
budowlanego

W czasie realizacji projektu dokonano nastepujacych zmian w stosunku do projektu
przebudowy z rozbudowg budynku OSP w Straduni ,termomodernizacja budynku OSP w
Straduni", zlokalizowanego w miejscowosci Stradunia, nr  dziatki 694, 696/2.
zatwierdzonego decyzjg o pozwoleniu na budowe nr 258/2023 z dnia 25.07.2023r wydang
przez Staroste Krapkowickiego, znak sprawy: BS-B.6740.179.2023.EZ, ktérego
wiascicielem jest Gmina Walce, zam. 47-344 Walce, ul. Mickiewicza 18.

W obiekcie zaprojektowano nastepujgce zmiany w stosunku do zatwierdzonego projektu:
- powiekszenie powierzchni uzytkowej budynku o 32,1m>.

- powiekszenie kubatury budynku o 346,5m3 zabudowujac podcien przed wjazdem do
garazy.
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5.3. Wpisanie dziatki lub terenu, na ktérym jest projektowany obiekt
budowlany, do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow lub
lokalizacja zamierzenia budowlanego na obszarze objetym ochrong
konserwatorska

Teren objety opracowaniem nie jest wpisany do rejestru zabytku oraz gminnej
ewidencji zabytkow. Teren nie jest objety ochrong konserwatorska.

5.4. Okreslenie wptywu eksploatacji gérniczej na dziatke

Teren nie jest objety wptywem eksploatacji gérniczej i nie znajduje sie w granicach
terenu gorniczego.

5.5. Istniejace i przewidywane zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikow i ich otoczenia

W stanie istniejagcym dziatka objeta opracowaniem nie stwarza zagrozenia dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikdédw. Projektowane zagospodarowanie
dziatek nie bedzie w sposdb znaczgcy negatywnie oddziatywaé na srodowisko w tym na
istniejgcy drzewostan, wody gruntowe ani na jego wykorzystanie przez wiascicieli dziatki
i obiektow sasiednich. Réwnoczesnie nie bedzie ono wptywac negatywnie na higiene i
zdrowie uzytkownikéw i ich otoczenia.

W trakcie realizacji robot oraz w trakcie uzytkowania, w obiekcie i jego otoczeniu
nie beda zainstalowane urzgdzenia wytwarzajgce takie zjawiska jak elektromagnetyczne
promieniowanie w tym promieniowanie jonizujgce, hatas, wibracje.

Odpady komunalne state na terenie dziatek gromadzone bedg w zamykanych
pojemnikach, z ktérych odbierane bedg przez uprawniong firme komunalng w celu
poddania ich unieszkodliwieniu.

Odpady materiatdw budowlanych, powstajgce w toku realizacji zadania,
gromadzone bedg selektywnie na terenie dziatki inwestora a nastepnie przekazywane
uprawnionej firmie komunalnej w celu ich unieszkodliwienia.

Zrédtem energii cieplnej do ogrzewania budynku bedzie pompa ciepta

Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beds istniejgcej kanalizaciji sanitarnej.

5.5.1. Dane techniczne obiektu charakteryzujace jego wptyw na srodowisko

Roboty budowlane powinny by¢ wykonane zgodnie z niniejszym projektem
i warunkami technicznymi wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz obowigzujgcymi
przepisami i normami. Materiaty budowlane powinny posiadac¢ atesty techniczne. Roboty
budowlane wykonac¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej uprawnienia budowlane.
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5.5.1.1. Zapotrzebowanie i jako$¢ wody oraz ilos¢, jakos¢ i sposéb
odprowadzania sciekow:

Zapotrzebowanie na wode, jakosc¢ oraz ilos¢, jakosé i sposéb odprowadzania sciekdéw nie
ulega zmianie w zwigzku z planowang przebudowg z rozbudowg budynku OSP w
Straduni.

5.5.1.2. Odprowadzanie sciekéw

Scieki odprowadzane bedg do istniejgcej kanalizacji sanitarnej wg warunkéw
przytgczeniowych i zagospodarowania terenu zgodnie z warunkami technicznymi
witasciciela sieci — bez zmian.

5.5.1.3. Emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, pytowych i
ptynnych, z podaniem ich rodzaju, ilosci i zasiegu

Wiasciwe dla budynku ustugowego. W budynkach nie bedg zainstalowane zrodta
emisji zanieczyszczenh gazowych.

5.5.1.4. Emisja hatasu i drgan

Dla projektowanego programu uzytkowego nie wystepuje zwigzana z eksploatacjg
budynku emisja hatasu, wibracji i promieniowania w tym jonizujgcego jak rowniez nie
powstaje pole elektromagnetyczne czy inne zakitécenia.

5.5.1.5. Rodzaj i ilosci wytwarzanych odpadow

Na terenie nieruchomosci bedg state odpady komunalne z dziatalnosci bytowej
uzytkownikéw nieruchomosci. Odpady gromadzone bedg w pojemnikach ustawionych na
terenie nieruchomosci skad odbierane beda przez podmiot gospodarczy uprawniony do
ich zagospodarowania. llosci odpaddéw komunalnych oraz sciekéw bytowych uzaleznione
beda od ilosci osdb przebywajacych w budynku.

5.5.1.6. Wptyw projektowanego obiektu na drzewostan, powierzchnie ziemi,
wody powierzchniowe i podziemne

Uwzgledniajgc przeznaczenie obiektu budowlanego, rodzaje uzytych materiatow
do budowy, nalezy uznaé, ze obiekty te nie bedg w sposbéb znaczgcy negatywnie
oddziatywac na srodowisko, w tym na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym
glebe, wody powierzchniowe i podziemne, zdrowie ludzi oraz inne obiekty budowlane.
Teren dziatek nie posiada zieleni sredniowysokiej oraz wysokie;j.
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6. Warunki ochrony przeciwpozarowej

Projekt budowlany zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 17 wrze$nia 2021r. w sprawie uzgadniania projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu
technicznego oraz projektu urzgdzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z
wymaganiami ochrony przeciwpozarowej podlega sprawdzeniu pod wzgledem ochrony p.
pozarowej. Zagrozenie wybuchem nie wystepuje, gdyz nie stosuje sie materiatéw
powodujgcych wytworzenie substancji grozacych wybuchem. Budynek zostanie
wybudowany z materiatéw niepalnych lub trudno rozprzestrzeniajgcych ogien.

7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i
stopnia skomplikowania obiektu budowlanego lub robot
budowlanych

Nie dotyczy.

8. Obszar oddzialywania inwestycji

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.,
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie(DZ. U. 2002 NR 75 POZ. 690 z po6zniejszymi zmianami, zachowane sg
warunki §12 ust.1 pkt 1 (>4metry) 2 (3metry) ust.2 (w granicy i 1,5m, jezeli wynika z planu
lub decyzji) ust.3 pkt 1 w granicy lub 1,5 jezeli dziatka -mniejsza niz 16m), obszar
oddziatywania obejmuje dziatki nr 694, 969/2.
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